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Planomradet ligger sentralt i Fyllingsdalen langs
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Mindébakken

Omradet inngar som del av en eldre reguleringsplan. Det
foreligger noen nyere reguleringsplaner i nseromradet.

e Betanien Bergen
Saksnummer: XXX
PlanID: XXX
Dato: 1.3.2022 Revidert:
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Stedsanalyse

2. LANDSKAP OG HISTORIE
Kotelinjer

— Fallretning

. Viktig lokalt hgydedrag
Viktig lokalt landskapsrom

e ¢ o o Sterk fallende terreng eller skrent

Fare for skred

* Utsiktspunkt

(® Landmerke eller orienteringspunkt

z Vassdrag, ely, kanal, innsjo

Fare for flom

] } Potensiell flomvei

Viktige historiske sammenhenger og
identitetsbaerende elementer

7/ Kulturmiljg

== Planavgrensning

Landskapet i omradet er kupert og har en klar dalbunn og
tydelige omkringliggende hgydedrag ved Gravdalsfjelet og
Lovstakken. Terrenget er kupert og har ulik fallretning som
er synligjort pa kart.

Det er registrert omrader med ras og flomfare innenfor
analyseomradet. Potensielle flomveger er mot syd.

Det gar et historisk vegfar giennom analyseomradet og det
er angitt noen eldre bygninger som er tilhgrende tidligere
Fyllingsdalen gard. Det er ogsa registrert et eldre militeert
batteri.

Det er to viktige utsiktspunkter - fra historisk millitzert
batteri og Hermanshaugen

Betanien Bergen
Saksnummer: XXX

PlanID: XXX
Dato: 1.3.2022 Revidert:
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Stedsanalyse

3. KOMMUNIKASJON OG MALPUNKT

Planavgrensning
e Gangforbindelser
e Sykkeltrase’

Viktige byrom (plasser, almenninger, torg mm)

o Bybaneholdeplass

Kollektivholdeplass

Skole, barnehage, helse, idrett og kultur

Publikumsrettet virksomhet / Stor arbeidsplass

Viktige parker og blagrgnne byrom

IN Elo

Apen elv

Planomradet har en sentral beliggenhet ca 1.5 km fra
Oasen bydelsenter med bybanestopp og 3 km fra
BergenSentrum.

Det er god kollektivdekning i omradet.

Det er et godt nettverk av gangforbindelser og hoved
sykkeltrase’ mot Oasen.

Det er nzerhet til skoler og barnehager. Innenfor omradet
til Betanien et variert helsetilbud.

Det er innenfor analyseomradet viktige tur og
rekreasjonsomrader ved Gravdalsfjellet og Nordnaesdalen.

Sentralt i analyseomradet er det et grgntdrag som felger
en elv opp mot Gravdasfjellet. Det er en ballplass innenfor
grentomradet.

Betanien Bergen

Saksnummer: XXX
PlanID: XXX
Dato: 1.3.2022 Revidert:
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Stedsanalyse

4. BEBYGGELSE

e Planavgrensning

Smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse

Industribebyggelse

. Helsebygg

Historiske bygg

“ Bebyggelsen innenfor analyseomradet er
variert og det fremkommer ikke en klar

strokskarakter.

Smahus.

Det er en stor andel smahusbebyggelse bestédende av
enheboliger, tomannsboliger og relativt tette
rekkehusomrader.

Blokkbebyggelse

Blokkbebyggelsen har et variert uttrykk som spenner fra
klassiske store betongblokker til mer deskalerte
bygningsvelumer.

Industribebyggelse
Jonstadvegen 6 er et stgrre industribygg med ulike
leietagere og funksjoner.

Helsebygg

Helsebyggene relaterer seg i all hovedsak til Betanien sitt
anlegg i Vestlundvegen. Her er det en variert bebyggelse
bestaede av bade smahus og st@rre blokkvolumer.

Historiske bygg
Vaningshus, karbolig og driftsbygning fra tidligere Fyllingen
Gard.

Betanien Bergen
Saksnummer: XXX

PlanID: XXX
Dato: 1.3.2022 Revidert:
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Stedsanalyse

5. BO- OG BYMILJOUTFORDRINGER

e Planavgrensning

=1

Boligtyper og starrelse

. Mindre attraktive byrom
Bl Lukketfasade

\ k :' '\o‘to‘l Trafikale utfordringer for gaende eller syklende

Steysituasjon, rgd og gul stgysone

‘ Viktige forhold som pavirker bo- og bymilja
(feks. behov for mateplasser, park, skole,
barnehage eller andre samfunnservice)

Boligtyper og sterrelser

Det er tilgang til ulike boliger innenfor analyseomradet. Det
er stgrre og mindre eneboliger, tomannsboliger, rekkehus
og leiligheter.

Mindre attraktive byrom
Det fremkommer ikke soner som fremstar som spesielt lite
attraktive. Det er rom for forbedringer.

Lukket fasade
VID er tilrettelagt med stedvis lukkede fasader

Trafikale utfordringer
Det er ikke registrert vesentlige trafikale utfordringer. Det er
rom for forbedring.

Stasone
Omradet ligger i staysone. Forholdet ma spesielt ivaretas i
forhold til etablering av ny bebyggelse.

Viktige forhold for bo- og bymiljg

Det fremkommer ikke vesentlige forhold som spesielt ma
tas hensyn til. Det er rom for forbedring.

Betanien Bergen

Saksnummer: XXX
PlanID: XXX
Dato: 1.3.2022 Revidert:
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Stedsanalyse

6. ANBEFALING
Viktige fasader publikumsrettet

Viktige romdannende fasader
e e oo Gangforbindelser eksisterende og nye

e Sykkeltrase’

. Viktige byrom (plasser, almenninger, torg o.l.)

. Viktig park - offentlige oppholdsoner
. Sentrale fellessoner og mateplasser for beboere

. Sentrale granne fellesarealer

. Bygninger som kan ha bevaringsverdi
' :.':Qﬁto:.':g:.-:ﬁ:. Trafikale forbedringer
P Hovedparkering innkjaring

R Renovasjonsanlegg bolig

V Varelevering nezering

Bekk/ kanalgreft apnes opp i syd og det lages et viktig
byrom som binder sammen park og fasader.

Grenn akse fra nord mot syd forsterkes. Hermannshaugen
tilgjengeligjares og bedrer sin funksjon som friluftsomrade.

Bygninger tilrettelegges i syd som romdannende elementer
og danner soner for opphold. Bygninger i syd danner
boligomrade som henvender eg mot Vestlundvegen og
viktige kollektivakser.

Bebyggelse ved 23 utvides mot nord og gir en forlengelse
av institusjonsomradet.

Gode gangakser binder sammen omradet som helhet og
gir tilgang til omkringliggende naturomradet.

Betanien Bergen
Saksnummer: XXX

PlanID: XXX
Dato: 1.3.2022 Revidert:
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