Nabovarsel
Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3.

Du har som nabo rett til § komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra M BOCRALITET

nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
byggesgknaden. Vi kan ogsa velge a endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa
nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

Kokstadvegen 28, 5257 Kokstad

Adresse: Vesentlige trerrenginngrep Kokstadvegen 28 og 26

Kommune: Bergen

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
114 276 0 0

Eier: Automobil Holding AS

Vi varsler herved om

Tiltakstype: Vesentlig terrenginngrep

Tiltaksformal: Annet

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Det spkes om vesentlige terrenginngrep etter pbl. § 20-2 jf § 20-1 fgrste ledd bokstav k), pa eiendommene
gnr 114 bnr 276 (Kokstadvegen 28) og gnr 114 bnr 265 (Kokstadvegen 26) i Bergen Kommune.

Det spkes om planering separat, og i forkant av en fremtidig sgknad om oppf@ring av bebyggelse tilknyttet
skjaeringen. Dette gjgres bl.a. fordi tiltakshaver har et gnske om a effektivisere utbyggingsprosessen, slik at
planlegging av bebyggelse kan gjennomfgres parallelt som tomten klargjgres.



Seknad om dispensasjon
Det spkes om dispensasjon fra:
Arealplaner

Beskrivelse:

Dispensasjon fra Reguleringsplan 61130000 §1.4 Terrengtilpasning

Bakgrunnen for dispensasjonssgknaden er at det iht. bestemmelsen skal etableres hylle i tilfeller hvor
skjaeringshgyde i terreng overstiger 12 meter. Det vises her til bestemmelsen i sin helhet:

1.4 Terrengtilpasning

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning. Terrengbehandlingen skal vaere mest
mulig skansom og forhindre at store skjaeringer dominerer. For frittliggende
skjaeringer skal skjeeringshgyde ved terrengbehandling ikke overstige 12 meter fgr det
etableres en hylle. Hyllebredden bgr veere minst 8 meter.

Begrunnelse:

Se vedlagt spknad om dispensasjon

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Reguleringsplan

Navn pa plan: Planid: 61130000-Omradereguleringsplan: YTREBYGDA. DEL AV GNR 111, 114 OG 34,
LILAND OG BIRKELAND @VRE, KOKSTAD @ST

Spersmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: Se-Arkitektur AS, Christine Dumben
E-post: christine@se-arkitektur.no
Telefon: 55987020 / 94277948

Spknadens hjemmeside: https://se-arkitektur.no/aktuelt/nabovarslinger-og-kunngjoringer/

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Soker: Se-Arkitektur AS

Organisasjonsnummer: 986536345

Telefon: 55987020 / 94277948
E-post: christine@se-arkitektur.no
Postadresse: Fantoftvegen 42, 5072 BERGEN

Nabovarselet er signert av

CHRISTINE DUMBEN pa vegne av SE-ARKITEKTUR AS



Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.
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Plan- og bygningsetaten Fantoftvegen 42, 5072 BERGEN

Bergen Kommune TIf 55 98 70 20 / firma@se-arkitektur.no
Postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no Org.nr: 986536345 MVA
Deres ref: Deres brev av: Var ref: SE Oppdrag nr: 825 Dato: 30.05.2022

Gnr-114 /Bnr-276 og Gnr - 114 / Bnr - 265
Kokstadvegen 26 og 28

Sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan 61130000 - Ytrebygda, del av gnr. 111, 114 og
34. Liland, Birkeland gvre - Kokstad gst, §1.4 Terrengtilpasning

Pa vegne av tiltakshaver, Automobil Holding AS, sgkes det dispensasjon i forbindelse med
sgknadsbehandling for vesentlige terrenginngrep etter pbl. § 20-2 jf § 20-1 fgrste ledd bokstav k),
pa eiendommene gnr 114 bnr 276 (Kokstadvegen 28) og gnr 114 bnr 265 (Kokstadvegen 26) i
Bergen Kommune.

Planstatus

Eiendommen inngar i Omradereguleringsplan 61130000 - Ytrebygda, del av gnr. 111, 114 og 34.
Liland, Birkeland gvre - Kokstad gst, vedtatt 24.06.2020, med arealformal forretning/ kontor/
tjenesteyting og feltbetegnelse F/K/T7. Kommuneplanens arealdel viser eilendommen som
Sentrumsformal med omradekode BY.

Dispensasjon
Det sgkes om dispensasjon fra omradereguleringsplanens bestemmelse §1.4 Terrengtilpasning, hvor
det stilles krav til etablering av hylle for frittliggende skjeeringer som overstiger 12 meter i hgyde.

Plan og bygningsloven

[ henhold til § 19-2 i plan- og bygningsloven, kan kommunen gi varig eller midlertidig dispensasjon
fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Ved vurdering av om
dispensasjon skal gis, ma det vurderes om hensynene bak bestemmelsen det er aktuelt a dispensere
fra eller hensynene i lovens formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved
a gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det skal legges seerlig
vekt pa konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.

Dispensasjon fra Reguleringsplan 61130000 §1.4 Terrengtilpasning
Bakgrunnen for dispensasjonssgknaden er at det iht. bestemmelsen skal etableres hylle i tilfeller hvor
skjeeringshgyde i terreng overstiger 12 meter. Det vises her til bestemmelsen i sin helhet:

1.4.Terrengtilpasning
Det skal legges vekt pd god terrengtilpasning. Terrengbehandlingen skal veere mest
mulig skdnsom og forhindre at store skjeeringer dominerer. For frittliggende
skjaeringer skal skjeeringshgyde ved terrengbehandling ikke overstige 12 meter for det
etableres en hylle. Hyllebredden bgr vaere minst 8 meter.

Hensynet bak bestemmelsen om terrengtilpasning tolkes dithen at inngrep i terreng skal gjgres pa en
skansom mate, og forhindre at store skjaeringer dominerer omradets landskap og topografi. Dette
danner grunnlag for en helhetlig tilneerming til terrengbehandling i Kokstadomradet. Videre legges det
begrensinger for maks tillatt hgyde pa frittliggende skjeeringer, og krav om 8 meter brede hyller i
tilfeller hvor terrengbehandlingen resulterer i skjeeringer hgyere enn 12 meter. Bestemmelsen sikrer
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pa denne maten en mer naturlig opptrapping av topografien, og forhindrer eksponerte dominerende
fjellvegger.

Omsgkt tiltak er avhengig av dispensasjon fra bestemmelsen, fordi det sgkes om terrengbehandling og
planering av deler av eiendommen som vil resultere i en skjeering med skjeeringshgyde som overstiger
12 meter uten at det etableres hyller. Formalet med terrengbehandlingen som omsgkt er imidlertid a
oppna en bedre utnyttelse av potensielt utbyggbart tomteareal. A etablere en hylle med 8m dybde vil
nesten halvere netto utbyggbart areal etter terrenginngrep. Behovet for en dispensasjon oppstar av
den grunn at det sgkes om planering separat og i forkant av en fremtidig seknad om oppfgring av
bebyggelse tilknyttet skjeeringen. Dette gjgres bl.a. fordi tiltakshaver har et gnske om 3 effektivisere
utbyggingsprosessen, slik at planlegging av bebyggelse kan gjennomfgres parallelt som tomten
klargjgares.

Det vesentlige i denne sammenheng er derfor hvorvidt terrenginngrepet kan sies a resultere i en
«frittliggende» skjeering. Det legges til grunn at frittliggende skjeering, slik som det fremgar av
bestemmelsen, er en skjaering som ikke bygges inntil. Ettersom en dispensasjon vil muliggjgre
oppfering av fremtidig bygg inntil skjeeringen, er det var oppfatning at en dispensasjon ikke vesentlig
tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen.

Det har veert gjennomfgrt studier av mulig bebyggelse, som er vist med omtrentlig plassering, volum,
hgyder og arealer i vedlagt tegningsgrunnlag. Dette for & gi en indikasjon pa hvordan ny bebyggelse vil
skjerme for fjernvirkningen av skjaeringen. Tiltaket bidrar videre ikke en nevneverdig karakterendring
av omradet, ettersom slik terrengbehandling er vanlig praksis i Kokstadomradet ifm. med oppfgring/
utvidelse av bebyggelse. Dette er bl.a. tydelig pa naboeiendommen rett nord for omsgkt tiltak
(Kokstadvegen 30), og omsgkt tiltak vil i praksis vaere en forlengelse av en eksisterende skjaering i
terreng.

Ulempene ved a gi en dispensasjon fra bestemmelsen er at det ikke foreligger en byggesgknad for
konkret bebyggelse tilknyttet skjeeringen. Terrenginngrepet kan derfor fremsta som a ikke veere i trad
med formalet bak bestemmelsen i den perioden det tar & planlegge og omsgke fremtidig ny
bebyggelse.

Fordelene med en dispensasjon vil vaere at tiltakshaver kan utnytte potensielt utbyggbart areal pa
eiendommene. Intensjonen med tiltaket er a frigjgre areal til utbygging, og skjeeringen vil ikke fremsta
som frittliggende ved oppfaring av planlagt fremtidig bebyggelse.

Fordelene ved at dispensasjon gis ma sies a klart overveie ulempene. Dispensasjon som omsgkt vil heller
ikke medfgre noen negative konsekvenser for helse, miljg eller sikkerhet. Samlet sett er vi av den
oppfatning at tiltaket heller ikke vil gi negative konsekvenser for naboer og omgivelse.

Vi hdper De ser med velvilje pa var sgknad, og ser frem til et snarlig svar.

Med vennlig hilsen
SE-Arkitektur AS

/ N Ry 2l

Christine Dumben
Ansvarlig sgker
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