Nabovarsel
Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3.

Du har som nabo rett til 8 komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra St

nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med
byggesgknaden. Vi kan ogsa velge a endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa
nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

Skostredet 10, 5017 Bergen

Adresse: Fasadeendring - oppfgring av markise

Kommune: Bergen

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
166 602 0 0

Eier: Korskirkekvartalet AS

Vi varsler herved om

Tiltakstype: Endring av bygg - utvendig - Fasade

Tiltaksformal: Annet

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Fasadeendring— markise pa byggets fasade mot Skostredet.

Segknad om dispensasjon
Det spkes om dispensasjon fra:
Kommunale vedtekter

Beskrivelse:

Spknad om dispensasjon fra - Retningslinjene gjelder uteservering pa offentlig grunn i Bergen kommune.
(Avgrensning som for Kommunedelplan for Bergen sentrum, plannummer: P 1578.00.00)

Ref. Gjeldende kommunedelplan «kKommunedelplan for Bergen sentrum, plannummer:

P 1578.00.00 — Bergen Sentrum» sine retningslinjer for uteservering pkt. 14. som sier at

«Markiser skal ikke dekke mer enn 2/3 av byggets fasadelengde»

Begrunnelse:

Se vedlagt dispensasjonssgknad

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Reguleringsplan
Navn pa plan: Reguleringsplan for Vagsbunnen, planid 4601_6900000, stadfestet 27.09.1993



Spgrsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

Kontaktperson: Se-Arkitektur AS, Christine Dumben
E-post: christine@se-arkitektur.no
Telefon: 55987020 / 94277948

Sgknadens hjemmeside: https://se-arkitektur.no/aktuelt/nabovarslinger-og-kunngjoringer/

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Soker: Se-Arkitektur AS

Organisasjonsnummer: 986536345

Telefon: 55987020 / 94277948
E-post: christine@se-arkitektur.no
Postadresse: Fantoftveien 42, 5072 BERGEN

Nabovarselet er signert av

CHRISTINE DUMBEN pa vegne av SE-ARKITEKTUR AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.
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Fantoftvegen 42, 5072 BERGEN
TIf 55 98 70 20 / firma@se-arkitektur.no
Org.nr: 986536345 MVA

Plan- og bygningsetaten
Bergen Kommune

Postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no

Deres ref: Deres brev av: Var ref: Oppdrag nr: Dato:
CDh/VS 809 17.01.2022

Gnr - 166 / Bnr - 602
Skostredet 10 i Bergen kommune

Sgknad om dispensasjon fra - Retningslinjene gjelder uteservering pa offentlig grunn i Bergen
kommune. (Avgrensning som for Kommunedelplan for Bergen sentrum, plannummer: P 1578.00.00)
Ref. Gjeldende kommunedelplan «kKommunedelplan for Bergen sentrum, plannummer:

P 1578.00.00 - Bergen Sentrum» sine retningslinjer for uteservering pkt. 14. som sier at

«Markiser skal ikke dekke mer enn 2/3 av byggets fasadelengde»

Innledning:

SE-Arkitektur AS er engasjert av tiltakshaver, Magic Villa Blanco AS, for d bista med sgknad om
fasadeendring - markise pa byggets fasade mot Skostredet. Da det er gnskelig med en markise som er
lenger enn tillat i gjeldende «retningslinjene for uteservering» tilsier utlgser tiltaket sgknad om
dispensasjon.

Planstatus:
Eiendommen omfattes av reguleringsplan Bergenhus. Reguleringsplan for Vagsbunnen, planid
4601_6900000, stadfestet 27.09.1993 og er regulert til Forretning/Kontor.

I kommunedelplan for Sentrum er eiendommen vist som annet byggeomrade - spesialomrade
bevaring.

Kommuneplanens arealdel viser eiendommen som sentrumsformal, og den ligger innenfor
hensynssonene H570 Hensyn kulturmiljg, 730 bandlegging etter kulturminneloven, 390
brannsmitteomrade, 390 fare luftkvalitet.

Gatearealet er i kommunedelplanen vist som fotgjengerstrgk.

I gjeldende kommunedelplan for sentrum star det fglgende om markiser - i forbindelse med fasader mot
byrom (Byromsveggene):

4.5 Fasader mot byrom (byromsveggene)

«..... Markiser, installasjoner og innretninger i tilknytning til salg og servering langs fasadene md vare
underordnet og tilpasset bygningens og nabobebyggelsens arkitektoniske utforming,

proporsjoner, materialer og farger, og ellers vaere i samsvar med reklamevedtektene.»

I Bergen kommunes retningslinjer for uteservering (Avgrensning som for Kommunedelplan for Bergen
sentrum, plannummer: P 1578.00.00) star det fglgende i pkt.14.

«Markiser skal vaere av hgy kvalitet og skal vedlikeholdes jevnlig. Markiser skal ikke dekke mer enn 2/3

av byggets fasadelengde. Markiser kan ha en dybde opp til 2,5 - 3,0 meter og minimum hgyde under markiser
skal vaere 2,3 meter. Reklame pd markiser tillates som hovedregel kun pd frontdelen nederst pd

markisen. Farger pd markiser fremgdr av veileder»
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Bakgrunn for dispensasjonssgknaden:

Detble i 2018 i byggesak 201801677 gitt tillatelse til fasadeendring pa bygget i form av oppfgring av
markiser pa fasade langs Skostredet for Bankgaten 8. Det sgkes nd om markise pa fasade med adresse
Skostredet 10.

Tiltakshaver som driver bar og spisestedet «Sapass» pa hjgrnet av Bankgaten gnsker a bidra til gkt
attraktivitet, liv i Skostredet/Bankgaten, og gode opplevelser for beboere, kunder og besgkende. De har fokus
pa at uteserveringen skal vaere inkluderende og henvende seg aktivt til byrommet og skape en god kontakt
med miljget som er rundt uteserveringen.

Det er gnskelig 4 bygge videre pa det naveerende uttrykket som er i gaten og utvide dette videre i Skostredet
slik at det inviterer flere mennesker til & bruke dette omradet ogsa nar veeret ikke tillater uteservering i det
fri. Serveringssteder som ligger ved siden av hverandre bgr ha helhetlige Igsninger og med gnsket lgsning vil
man tilpasser seg det ndvaerende uttrykket som finnes i dag.

Behov for dispensasjon
Tiltaket utlgser behov for dispensasjon fra «kKommunedelplan for Bergen sentrum, plannummer:

P 1578.00.00 - Bergen Sentrum» sine retningslinjer for uteservering pkt. 14. som sier at
«Markiser skal ikke dekke mer enn 2/3 av byggets fasadelengde»

J'I Skostredet nr. 10
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Fasadeopprlss Skostredet “Tldligere godkjente marklser (2018) \ Marklse pa fasade mot Skostredet
L=11,5m
Heyde = 3,3m
Farge: Lys gra

Fasadelengde = 14,7m
Maks lengde (5) = 9.8m

Bilde over viser omsgkt tiltak hvor markisen dekker mer enn 2/3 av byggets fasade.

Om hensynet bak bestemmelsen

Plan og bygningsloven:
[ henhold til § 19-2 i plan- og bygningsloven, kan kommunen gi varig eller midlertidig dispensasjon fra

bestemmelser fastsatt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Ved vurdering av om dispensasjon skal gis,
ma det vurderes om hensynene bak bestemmelsen det er aktuelt a dispensere fra eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt.

[ tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det
skal legges serlig vekt pa konsekvenser for helse, miljg,
sikkerhet og tilgjengelighet.
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Om det foreligger en overvekt av hensyn som taler for a gi dispensasjon:
Det er etter vart syn klart en overvekt av hensyn som taler for & innvilge dispensasjonen.

En dispensasjon som omsgkt vil medfgre muligheten for en noe stgrre uteservering og et mer levende byrom
i omradet. Omradet rundt Bankgaten og skostredet er regulert til gagate/fortau (plan nr 6900000), og i
kommunedelplan er arealet disponert som fotgjengerstrgk. Tiltakshaver planlegger for uteservering, men
med de varforholdene som er i Bergen gnsker de at alle gjester skal kunne sitte tgrt og komfortabelt under
tak ndr det regner. Det vil vanskeliggjgre uteserveringen a kun ha markise pa 2/3 av byggets fasadelengde.

Markisen er tilpasset bygget med farge lik de 2 eksisterende godkjent markisene pa nabo-bygget mot
Skostredet/Bankgaten - lys gra ihht fargepaletten i Bergen Kommune sine «retningslinjer for uteservering pd
offentlig grunn i Bergen sentrum». Vi kan ikke se at tiltaket medfgrer at fasadeuttrykket endres i seerlig grad,
eller at det estetiske uttrykket pa bygget vil bli forringet med omsgkte lgsning. Markisen vil ogsa bare vare
synlig for omkringliggende gater og bygg, og ha en ubetydelig fjernvirkning.

I punkt 4 «Helhetlige lgsninger» i veileder for uteservering star det at «Uteserveringen skal fremstd sd dpen
som mulig og innordnes gate- eller plassmiljpet. Serveringssteder som ligger ved siden av hverandre skal
samarbeide om helhetlige lgsninger.» Vi mener at den omsgkte markisen innordner seg omkringliggende
tilsvarende lgsninger. Alternative lgsninger med «ikke-sgknadspliktige» parasoller vil gi en estetisk sett langt
darligere lgsning.

Tiltaket vil gi vern mot veer og vind, og vil gi bedre brukeropplevelser av utearealene. Tiltaket stgtter ogsa
opp under overordnede mal for Bergen sentrum om en mer kompakt by med bedre utnyttelse av arealer.

Vi kan ikke se at en tillatelse til dispensasjonssgknaden vil kunne gi negative konsekvenser for helse, miljg,
sikkerhet og tilgjengelighet, eller at det er hensyn som i seg selv taler mot a innvilge dispensasjonen. Markisen
vil for gvrig innordne seg retningslinjene for uteservering i form av stgrrelse og hgydeplassering slik at den
ikke vil veere til hinder for f.eks utryningskjgretgy. Den vil heller ikke brukes ved sterk vind.

Etter vart syn foreligger det séledes en klar overvekt av hensyn som taler for at dispensasjon kan gis og det
andre vilkaret etter pbl- § 19-2 er dermed ogsa oppfylt.

Nabovarsling
Dispensasjonssgknaden legges ved nabovarsel for tiltaket.

Vi haper at denne sgknaden med tilhgrende tegningsmateriell tydeliggjgr vart prosjekt.
Ta kontakt dersom noe skulle veare uklart, eller det er behov for ytterligere opplysninger i saken.

Med vennlig hilsen
SE-Arkitektur AS

(W 2l

Christine Dumben
Ansvarlig sgker
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BERGEN
KOMMUNE

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljs og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500
Dato: 13.01.2022

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 166/589/0/0
Adresse: <adresse>
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| Seknadstegning

Tegn. nr. Rev. nr.

A2.10

| Skostredet 10, 5017 Bergen |
Basiskart 809
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Se arkitektur TIf: 55 98 70 20 Besgksadr: Fantoftvegen 42
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Postadr:  Fantoftvegen 42
5072 Bergen




Bankgaten nr. 8
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Fasadeoppriss Bankkaten
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- —— Markise pa fasade mot Skostredet
L=11,5m

Hgyde = 3,3m

Farge: Lys gra

Fasadelengde = 14,7m

Maks lengde (%) = 9,8m

Tidligere godkjente markiser (2018)

Skostredet nr. 10
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Fasadeoppriss Skostredet

Tidligere godkjente markiser (2018)

Markise pa fasade mot Skostredet
L=11,5m

Hgyde = 3,3m

Farge: Lys gra

Fasadelengde = 14,7m

Maks lengde (%) = 9,8m

Bilde av fasade mot Skostredet og Bankgaten fgr montering av markiser.

Bilde av fasade mot Skostredet etter montering av markiser.

Tegn. nr.

Rev. nr.

Markise mot Skostredet

Tidligere godkjente markiser (2018)

Sgknadstegning
Skostredet 10, 5017 Bergen |
Fasadeoppriss 809
M1ai15m0k:) D1at7;01 2022 T\jgsnav A241
sie” WQ.AQ.H
se arki‘[ektur TIf: 55 98 70 20 Besoksadr: gg%oﬁBvegen 42
Mail /Web  firma@se—arkitektur.no | Postadr: Fantoﬁveergg:nn 47

www.se—arkitektur.no

5072 Bergen






